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Alquiler local comercial: Indemnizacion por pérdida de clientela

Si haaquilado un local comercial, tenga en cuenta que el inquilino puede exigirle unaindemnizacion por pérdida de clientela al
final del contrato, si no se ha pactado larenunciaalamisma.

Segun el_articulo 34 de lavigente L ey de Arrendamientos Urbanos (LAU) establece que si no existe pacto en contra en €l contrato,
el arrendatario tendra derecho a unaindemnizacién por extincién del arrendamiento de local de negocio (no es aplicable a
viviendas), siempre y cuando se den los siguientes requisitos:

Requisitos para cobrar laindemnizacion por clientela]

- Que no se haya renunciado de forma expresaen el contrato a percibo de estaindemnizacién por parte del inquilino. La
normativa permite que las partes en el contrato puedan pactar o que consideren oportuno siempre gque no sea contrario alas
leyes, alamoral ni @ orden publico. Es decir, si se ha pactado larenunciadel derecho arecibir estaindemnizacion, no cabra
[uego su reclamacion.

- Que haya estado realizando en €l local una actividad comercia de venta a publico durante los Ultimos cinco afios.

Los contratos de arrendamiento de uso distinto del de vivienda cuyo objeto haya sido el alquiler de almacenes, oficinas, etc.,
quedan excluidos, al no desarrollarse en ellos actividad ?comercial de venta al publico?.

- Que el contrato de arrendamiento se extinga por el cumplimiento del plazo pactado.

S el arrendador resuelve €l contrato porque el arrendatario deja de pagar larenta, o el arrendatario ha desistido voluntariamente
del contrato aunque llevase en el mismo mas de cinco afios, no se cumplira el requisito exigido.

- También es necesario que, cuatro meses antes de lafinalizacion del contrato, el inquilino haya comunicado al arrendador su
voluntad de renovar el contrato por un plazo minimo de cinco aflos masy por unarenta de mercado.

Se considerard renta de mercado la que al efecto acuerden las partes; en defecto de pacto, la que, al efecto, determine el arbitro
designado por las partes.

L a cuantia de laindemnizacion ¢Como se determina? |
Si después de reunir todos |os requisitos anteriores, €l arrendador comunica su deseo de no prorrogar €l contrato de arrendamiento, €l
inquilino tendra derecho a unaindemnizacion cuya cuantia se determinara de la siguiente manera, segiin dos supuestos:

Si el arrendatario o inquilino iniciara en € mismo municipio, dentro de los 6 meses siguientes ala finalizacion del contrato de
arrendamiento, el gercicio dela misma actividad ala que viniera estando dedicada, laindemnizacién comprendera los gastos del
traslado y los perjuicios derivados de la pérdida de clientela ocurrida con respecto ala que tuvieraen €l local anterior, calculada con
respecto ala habida durante los 6 primeros meses de la nueva actividad.

Si el arrendatario iniciara dentro de los 6 meses siguientes a la extincion del arrendamiento una actividad diferente o noiniciara
actividad alguna, y €l arrendador o un tercero desarrollan en lafinca dentro del mismo plazo la misma actividad o unaafin ala
desarrollada por €l arrendatario, laindemnizacion seré de una mensualidad por afio de duracién del contrato, con un maximo de 18
mensualidades.

La LAU intentar compensar via indemnizacion, el aprovechamiento que el arrendador o un tercero puedan tener sobrela clientela
que el antiguo arrendatario se habia ganado durante el tiempo que estuvo gjerciendo su actividad comercial en ese lugar.
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