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Bonificacion del IBI de los solares destinados a la construccion

De acuerdo con laLey de Haciendas Locales, tendrén derecho a una bonificacién de entre el 50% y el 90% en la cuota integra del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI), siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles
gue constituyan €l objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccion y promocion inmobiliariatanto de obra
nueva como de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado.

L e recordamos, de acuerdo con Real Decreto L egislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de laLey
Reguladora de las Haciendas Local es, que | as bonificaciones del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1BI) se clasifican en dos tipos:
obligatoriasy potestativas.

Las primeras, como bien indica su nombre, son aplicables obligatoriamente por todos los Ayuntamientos, mientras que las
potestativas, son aquellas en la que cada Ayuntamiento mediante ordenanza fiscal fijara |os aspectos sustantivosy formales de
aplicacion, todo ello dentro de los [imites marcados por la Ley de Haciendas L ocales.

Bonificaciones obligatorias: Terrenos|

Entre estas obligaciones obligatorias, la L ey establece que:

Tendrén derecho a una bonificacion de entre el 50% y el 90% en la cuota integra del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1BI),
siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de
las empresas de urbanizacidn, construccion y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitacion equiparable a ésta,
y no figuren entre los bienes de su inmovilizado.

Por tanto, si usted es promotor inmobiliario y en breve va arealizar una promocion, recuerde que |os terrenos sobre los que larealice
tienen una bonificacién del IBI de entre el 50% y el 90%.

En defecto de acuerdo municipal (el Ayuntamiento no haregulado dicha bonificacion), se aplicara alos referidos inmuebles la
bonificacién méxima del 90%.

¢Hay que solicitar esta bonificacion? ¢En qué plazo? ]
Para disfrutar de esta bonificacién esimprescindible solicitarlaa Ayuntamiento antes del inicio de las obras.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que seinicien las obras
hasta el posterior a su terminacion, siempre que durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacion o construccion efectiva, y sin
que, en ningUin caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

Otras bonificaciones abligatorias]

Vivienda de Proteccion Oficia (VPO): Tendrén derecho a una bonificacion del 50% en la cuota integra del IBI, durante los tres
periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacion definitiva, las viviendas de proteccion oficial y las que resulten
equiparables a éstas conforme ala normativa de la respectiva comunidad auténoma. Dicha bonificacion se concederé a peticion del
interesado, la cual podra efectuarse en cualquier momento anterior alaterminacién de |os tres periodos impositivos de duracién de
aquellay surtira efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

L os Ayuntamientos podrén establecer una bonificacion de hasta el 50% en la cuota integra del impuesto, aplicable alos citados
inmuebles una vez transcurrido el plazo previsto en el punto anterior. Laordenanzafiscal determinaraladuraciény la cuantia anual
de esta bonificacion.

Cooperativas agrarias. Tendran derecho a una bonificacién del 95% de la cuota integray, en su caso, del recargo del impuesto a
que serefiere e articulo 153 de laLey de Haciendas Locales, 10s bienes risticos de las cooperativas agrarias y de explotacion
comunitaria de latierra, en los términos establecidos en la Ley sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.
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Por ultimo, hay que tener en cuenta que la L ey establece unos margenes para estas bonificaciones obligatorias y seran las ordenanzas
fiscales de cada Ayuntamiento, las encargadas de especificar 10s aspectos sustantivos y formales de cada una de ellas, asi como las
condiciones de compatibilidad con otros beneficios fiscales.
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