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Proyecto de Ley paradinamizar el mercado de alquiler de viviendas

Entre otras medidas, se podréa aplicar a pago de larentalas mejoras o reformas acordadas y realizadas por el inquilino; el inquilino
podra desistir del contrato de arrendamiento siempre que lo comunique a arrendador con una antelacién minimade un mes, y se
incentiva la creacion de sociedades dedicadas alainversion parael alquiler. El Consgjo de Ministros ha aprobado laremision alas
Cortes Generales del Proyecto de Ley para dinamizar €l mercado de alquiler de viviendas en Espafia mediante su flexibilizacion, con
unareduccion de los plazos de duracién del contrato, la mejorade la seguridad juridicay una serie de medidas de carécter fiscal. El
texto haincluido una serie de modificaciones con respecto a presentado al Consejo de Ministros €l pasado 11 de mayo tras pasar por
los 6rganos consultivosy el periodo de informacion publica. Entre las novedades figura la posibilidad de que se aplique a pago de la
renta las mejoras o reformas acordadas y realizadas por €l inquilino. Flexibilizacién del mercado del alquiler Para conseguir este
objetivo, lareforma incide sobre los siguientes aspectos. - Se refuerzalalibertad de pactosy sedaprioridad  alavoluntad de las

partes. Asi, se podrarenunciar al derechode  adquisicion preferente, se podra pactar la actualizacién de larentao que
las mejoras que realice el inquilino se apliquen al pago de larenta. - Laduracién del arrendamiento seré la expresamente
pactada por las partes sin perjuicio de que, con objeto de dinamizar el mercado del alquiler y dotarlo de mayor
flexibilidad, sereduce de5 afios a3 laprorrogaobligatoriay de 3 al afio laduracion delaprorroga  técita, de forma
gue propietarios e inquilinos puedan adaptarse con mayor  facilidad a eventual es cambios en sus circunstancias personal es.
- Laposibilidad de que el arrendador puedarecuperar  su inmueble en cualquier momento: siempre que hubiera
transcurridoal  menos el primer afio de duracion del contrato, pero sélo cuando sedenlas  condiciones legalmente
requeridas para ello, sin necesidad de queesta  opcién hayatenido que estar expresamente previstaalafirma del
contrato. - El inquilino podra desistir del contrato de  arrendamiento siempre que lo comunique a arrendador con una
antelacion  minimade un mes. - Las partes podrén pactar en el contrato que, para €l caso de desistimiento, deba el
arrendatario indemnizar a propietario  con una cantidad equivalente a una mensualidad de larentaen vigor por  cada
afo del contrato que reste por cumplir Mejora dela seguridad juridica Por otro lado, con objeto de dotar alos
arrendamientos de la seguridad juridica que proporciona el Registro de la Propiedad, se prevé que el arrendamiento de viviendas
pueda ser inscrito en €l Registroy ello garantice la posicion del inquilino, cuyo contrato debera ser respetado en todo caso si se
produce laventade lavivienda. Lainscripcion en € registro seravoluntaria. Mejora delaregulacién del proceso de desahucio
El actual procedimiento de desahucio por impago de larenta es lento y complejo. Ademés, constituye una de las causas por las que
los propietarios no destinan a alquiler buena parte de las viviendas vacias. Para agilizar este procedimiento sereformalalLey de
Enjuiciamiento Civil de manera que, cuando se presente una demanda de desahucio por falta de pago, se requeriraa demandado
para que en diez dias proceda al pago o alegue las razones que justifiquen el impago. Si el demandado no comparece, no paga o no
justificael impago, el juez dictara auto terminando €l juicio y procederda al desahucio paralo que serd suficiente con la presenciade
un funcionario del juzgado. En todo caso, € inquilino podrajustificar las causas que han provocado el impago y €l juez las tomara
en consideracion para adoptar la decision més adecuada a los intereses de ambas partes. Medidas de caracter fiscal Se adoptan una
serie de medidas en el &ambito fiscal que incentivan €l mercado del alquiler: - En el Impuesto de Sociedades se flexibilizan los
criterios que permiten aplicar una deduccion del 85 por 100 sobrelas  rentas de los alquileres: las sociedades deberan tener
un minimo deocho  viviendas (antes diez) y deberan permanecer arrendadas durante tresafios ~ (antes siete). Se mejora
el régimen juridicoy fiscal delas  Sociedades Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI): - Los
inmuebles en arrendamiento deberdn mantenerse durante tres afios (antes siete) - No serd necesario un nimero minimo de
viviendas (antes tres - El capital social minimo sera de cinco millones de euros (antes quince) - Los beneficios distribuibles
serén el 80 por 100 de los obtenidos (antes el 90 por 100) - Se suprimen los requisitos del nimero minimo de accionistas
(antes cien), capital minimo en circulacién (antes 25 por 100) y financiacion gjena (antesinferior al 70 por 100 del activo) -
Se podra cotizar en mercados regulados o sistemas multilaterales de cotizacion - Las SOCIMI no tendrén fiscalidad, sino que
el pago de impuestos |o efectuaran los accionistas por |a percepcion de los dividendos (19 por 100) - Por dltimo, se modifica
laconfiguraciéon del  Gravamen Especial sobre Bienes Inmuebles de Entidades no Residentes,  dejando sujetas a dicho
gravamen exclusivamente las entidades residentes  en un pais o territorio que tengala consideracion de paraiso fiscal. M.
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