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Y apuede revalorizar el valor contable de |os activos que aparecen en su balance

Con efectos desde €l 28-12-2012, laLey 16/2012 |e permite, de forma voluntaria, actualizar el valor contable de los activos
materiales de su empresa, de forma que aparezcan en el balance de cierre de 2012 por un valor més cercano a real. Asi aumentaré el
valor patrimonial de su empresay mejorara su imagen financiera de caraabancosy terceros. Laley 16/2012, de 27 de diciembre,
por la que se adoptan diversas medidas tributarias, y con efectos desde el 28-12-2012, ha aprobado una actualizacion de balances, de
caracter voluntario, ala que se pueden acoger tanto |las sociedades, como los empresarios individuales. La actualizacion de valor ha
de realizarse sobre el balance cerrado a 31 de diciembre de 2012 y no afecta atodos los activos del balance sino Gnicamente alos
elementos del inmovilizado material y alasinversiones inmobiliarias situados tanto en Espafia como en el extranjero, incluso en €l
supuesto que hayan sido adquiridos en régimen de arrendamiento financiero. No obstante, no sera posible actualizar aquellos
elementos que afinales de 2012 estén totalmente amortizados. Atencion. El aumento de valor que experimenten sus activos no se
imputara como ingreso, sino que se contabilizara en una cuenta de "Reservas de reval orizacion”. Tan solo debera satisfacer un tipo
fijo del 5% sobre el importe que contabilice en dicha cuenta de reservas. ¢Qué supone una actualizacion de balances? La
actualizacion de balances es un proceso de caracter voluntario que persigue, mediante la aplicacion de determinados coeficientes, la
puesta al dia de los valores contables de |os activos sobre [os que se aplica, sin que en ningln caso pueda superarse su valor de
mercado. Ventgjas - En lamedida en que la actualizacion de balances se registrardcon  abono a una cuenta de reservas (reserva

derevalorizacion), un primer  efecto seralamejorade laimagen patrimonial de laempresafrentea  terceros. Atencion.
Aumentara el valor patrimonial de su empresay mejorara su imagen financiera de caraabancosy terceros. - Un segundo efecto
importante es el que se generapor el hecho deque  larevalorizacion de los elementos actualizados sera fiscalmente
deducible  viaamortizacién apartir del primer gjercicio iniciado apartir de 1 de  enero de 2015, constituyendo por tanto
un instrumento financiero-fiscal  que favorecera claramente la capacidad de financiacion internadela  entidad. -
También debe considerarse que la eventual transmision de elementos  actualizados daria lugar a una menor renta a integrar
enlabase imponible, si bien en caso de producirse una pérdida, éstadeberiaser  objeto de reduccion en e importe del
saldo de lacuentadereservapor  revalorizacion correspondiente a dicho elemento.  ¢Quiénes se pueden acoger ala
actualizacién? Se pueden acoger a esta opcion (de manera voluntaria) 10s sujetos pasivos del |mpuesto sobre Sociedades; 10s
contribuyentes del |RPF que realicen actividades econdmicas, que lleven su contabilidad conforme al Cédigo de Comercio o estén
obligados allevar los libros registros de su actividad econdmica; y los contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de No Residentes
(IRNR) que operen en territorio espafiol a través de un establecimiento permanente. Atencién. Los sujetos pasivos del |mpuesto
sobre Sociedades que tributen en el régimen de consolidacion fiscal que se acojan a esta opcion, deberan practicar las operaciones de
actualizacion en régimen individual. ¢Qué elementos patrimonial es puedo actualizar? Seran actualizables. - Los elementos del
inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias situados tanto en Espafia como en el extranjero. - Los elementos del
inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias adquiridos en régimen de arrendamiento financiero, condicionado,
con caréacter resolutorio, a gercicio de laopcion de compra. - Los elementos patrimonial es correspondientes a acuerdos de
concesion registrados como activo intangible por las empresas concesionarias.  Los elementos patrimonial es actualizables
son los que figuran en el primer balance cerrado con posterioridad ala entrada en vigor delaLey 16/2012, esto es el 28 de diciembre
de 2012. Por lo tanto, las entidades cuyo gjercicio social coincida con € afio natural, deberan considerar el balance cerrado a 31 de
diciembre de 2012. Los contribuyentes del |RPF aplicaran la actualizacion sobre |os elementos que estén en los libros registros a 31
de diciembre de 2012 cuando estén obligados a su llevanza. En relacion con estos elementos susceptibles de actualizacion laLey
matizalo siguiente: - No  se aplican estos coeficientes sobre |os elementos patrimoniales que estén total mente amortizados a esa
fecha. A estos efectos se tomaran, como minimo, las amortizaciones que debieron realizarse con dicho carécter. - La
actualizacion se referira necesariamente atodos los elementos  susceptibles de acogersey  alas correspondientes
amortizaciones. Sin embargo, en caso de que se trate de inmuebles, sepodra  optar por su actualizacién de forma
independiente para cada uno de ellos. En este  Ultimo caso se debera distinguir entre el valor del sueloy el dela
construccion. En el caso de contribuyentes del |RPF, los elementos actualizables deberan  estar afectosala  actividad
econdmica; y en el delosdel IRNR, deberan estar afectos a establecimiento permanente  espafiol. Laactualizacion no afectaa
las operaciones de incorporacion de elementos patrimoniales no registrados en |os libros de contabilidad, o en los libros registros
correspondientes, o de eliminacion de pasivos inexistentes. Forma de realizar |a actualizacién La actualizacion se calcula aplicando
sobre los elementos y sus correspondientes amortizaciones unos coeficientes en funcion del afio en que se produjeron o se
adquirieron y en el que se dedujeron las dotaciones a las amortizaciones; restando a la diferencia entre los valores anteriores el valor
neto del elemento sobre el que se aplicaron los coeficientes; y multiplicando ese resultado por un coeficiente de endeudamiento. El
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importe obtenido de estaforma seré el saldo de la cuenta ?reserva de actualizacion?. Por tanto, el aumento de valor que
experimenten sus activos no se imputara como ingreso, Sino que se contabilizara en una cuenta de "Reservas de revalorizacion”.
Atencion: La  Reservade Revalorizacion no podratener caracter deudor, ni enrelaciéon  con el conjunto de las operaciones de
actualizacién ni en  relacién alaactualizacion de algin elemento patrimonial. La  Reserva de Reval orizacion formara parte de
los fondos propios. Paralos contribuyentes del |RPF obligados allevar loslibrosregistrosde  su actividad econdmica, €l importe
delarevaorizacion contable  deberareflejarse en el libro registro de bienesde  inversion. EI  valor del elemento patrimonial
actualizado no podra exceder de su valor de mercado, teniendo en cuenta su estado de uso en funcion delos  desgastes técnicosy
econdmicosy delautilizacion  que de ellos se haga por €l sujeto pasivo o contribuyente. Laactualizacion deberarealizarse en el
caso de personas juridicas, desde lafechade cierre del balancey hasta el diaen que termine el plazo para su aprobacién (el balance
actualizado debera estar aprobado por el érgano social competente); y en el caso de contribuyentes del IRPF, entre el 31 de
diciembre de 2012 y lafecha de finalizacion del plazo de presentacion de la declaracién por dicho impuesto correspondiente al
periodo impositivo 2012. Efectos fiscales de la actualizacion Las consecuencias fiscales de las operaciones de actualizacion son las
siguientes: Se  somete a un gravamen Unico del 5% sobre el saldo acreedor de la Reserva de Revalorizacion para las personas
juridicas o sobre €l incremento  neto de valor de los elementos patrimoniales actualizados ~ paralos contribuyentes del IRPF que
estuvieran obligados allevar  loslibros registros de su actividad econdémica. EI importe del gravamen Unico no tendrala
consideracién de cuotadel  Impuesto sobre Sociedades, ni de IRPF, ni de IRNR. Suimportese  cargarden la Reservade
Revalorizaciény notendrala  consideracién de gasto fiscalmente deducible de los citados Impuestos,  sino de deuda tributaria.
El  hecho imponible del gravamen Unico se entiende producido en €l caso de  personasjuridicas, cuando €l balance actualizado
se apruebe por el érgano competente; y, enel  caso de personas fisicas, cuando se formule €l balance actualizado. Para  los
contribuyentes del IRPF, obligados allevar loslibrosregistrosdesu  actividad econdmica, el hecho imponible se entendera
realizado el dia31l dediciembrede 2012. Seraexigibleel diaquese presente ladeclaracion relativaal periodo impositivo a
gue corresponda el balance en €l que constan las operaciones  de actualizacion; y paralos contribuyentes del |RPF, €l diaque
se  presente la declaracion correspondiente a periodo impositivo 2012. Este  gravamen se autoliquidara e ingresara
conjuntamente con ladeclaracion del  Impuesto sobre Sociedades o del IRNR relativaal periodo impositivo al que  corresponda
el balance en € que constan las operaciones de actualizacion, o del IRPF correspondiente al periodo impositivo 2012. En dicha
declaracién constard el balance actualizado junto con lainformacion  complementaria que se determine reglamentariamente. La
presentacion dela  declaracion fuera de plazo seré causainvalidante de las operaciones de actualizacion. - EI modelo de
declaracién del gravamen Unico se aprobara por Orden Ministerial  del Ministro de Hacienday Administraciones Publicas.
La Reservade Revalorizacién no seintegrarden labaseimponibledel  Impuesto sobre Sociedades, del IRPF ni del IRNR. El
incremento neto de valor resultante de las operaciones de actualizacion se amortizara, a partir del primer periodo impositivo que se
iniciea  partir de 1 de enero de 2015, durante aquellosque  resten para completar lavida Gtil del elemento patrimonial, en los
mismos términos que corresponde a las renovaciones, ampliacioneso  mejoras. En el caso de que se produzca una pérdida en
latransmision o deteriorode  valor de los elementos patrimoniales actualizados, aefectosdela  integracion de dicha pérdida o
deterioroenlabase  imponible, se minoraré el importe de la Reserva de Revalorizacion que  corresponda a esos elementos.
Atencidn. Esta prevision no resulta de aplicacion alos contribuyentes del IRPF.  Indisponibilidad y destino de la Reserva de
Revalorizacion La Reserva de Reval orizacion serd indisponible hasta que sea comprobaday aceptada por la Administracion
tributaria; |a comprobacion debera realizarse dentro de los tres afios siguientes a la fecha de presentacion de la declaracion. A estos
efectos, no se entendera que se ha dispuesto en |os casos de separacién de socios, 0 como consecuencia de larealizacion de alguna
operacion de reestructuracion acogida al régimen de neutralidad fiscal o cuando se haya aplicado en virtud de una obligacién de
caracter legal. En caso de que tras la comprobacién administrativa se minore el saldo de la cuenta, se devolvera, de oficio, el importe
del gravamen Unico que corresponda a saldo minorado. Esta misma regla se aplicara en caso de minoracién del incremento neto del
valor, tratdndose de personas fisicas. Una vez efectuada la comprobacion o transcurrido el plazo paralamisma, el saldo de la cuenta
podradestinarsea: - La  eliminacion de resultados contables negativos. - La  ampliacion de capital social. Transcurridos diez
anos contados a partir de lafecha de cierre del balance en el que se reflegjaron las operaciones de actualizacion, areservasde  libre
disposicion. No obstante, €l referido saldo  sdlo podra ser objeto de distribucion cuando |os elementos patrimonial es actualizados
estén totalmente amortizados, hayan  sido transmitidos o dados de bajaen el balance. Atencion. Estas reservas daran derecho ala
deduccion por doble imposicion de dividendos del |mpuesto sobre Sociedades. |gualmente, daran derecho ala exencion de los
primeros 1.500 euros de dividendos en la Ley del IRPF. La aplicacion del saldo de la Reserva de Revalorizacion afinalidades
distintas de las anteriores o antes de efectuarse la comprobacion o de que transcurra el plazo para efectuar lamisma, determinarala
integracion del saldo en la base imponible del periodo impositivo en que dicha aplicacion se produzca, no pudiendo compensarse
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con dicho saldo las bases imponibles negativas de periodos impositivos anteriores. Estas previsiones acerca de laindisponibilidad y
destino de la Reserva de revalorizacion no resultan de aplicacion alos contribuyentes del IRPF. I nformacion en las cuentas
anuales En lamemoria de |as cuentas anual es correspondientes a los gjercicios en que |os elementos actualizados se hallen en el
patrimonio de la entidad, se debe incluir la siguiente informacion: - Criterios empleados en la actualizacion, con indicacion de los
elementos patrimonial es afectados de | as cuentas anual es afectadas. - Importe de la actualizacién de | os distintos elementos
actualizados del balance y efectos de la actualizacion sobre las amortizaciones. - Movimientos durante el gercicio dela
cuenta «reserva de revalorizacion de laLey 16/2012, de 27 de diciembre», y explicacidn de la causajustificativa de la
variacién delamisma. El incumplimiento de estas obligaciones se considerainfraccion tributaria grave y se sanciona con
multa pecuniaria fija de 200 euros por cada dato omitido, en cada uno de los primeros cuatro afios en que no seincluyala
informacion, y de 1.000 euros por cada dato omitido, en cada uno de los afios siguientes, con €l limite del 50% del saldo total dela
cuenta «reserva de revalorizacion de laLey 16/2012, de 27 de diciembre». La sancién se puede reducir por conformidad ala
liquidacion y alasancion eingreso de esta Ultima. No obstante, el incumplimiento sustancial de estas obligaciones de informacion
vaadeterminar laintegracion del saldo de la anterior cuenta en la base imponible del primer periodo impositivo més antiguo de
entre los no prescritos en que dicho incumplimiento se produzca, no pudiendo compensar con dicho saldo las bases imponibles
negativas de periodos impositivos anteriores. M. Romero Consultores Consultoria de Empresas Marqués de la Ensenada, 2 1° D
18004 Granada Telf.: 958 259 704 Fax.: 958 254 907 Email: asesoria@mromeroconsultores.es WEB: www.mromeroconsultores.es
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